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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavrela podia © 683 g nasl, ObSanskeho ukonnika

smivne sirame

L

Prenajimatel’:  Obce Tuma nad Bodvou

soosidiom: Turna nad Bodvou ¢, 419749

zastipena starostom: Pavlom MOLNAROM

bankove spojemer SLSP as. ¢ actu: 0089200334:0900
[CO: 00691313

4]

Ndjomca:

{7 Halasova Pudmila.

avtom: Furfa nad Body

woavreli ot

e

ZMLUVEU O NAJME BYTU

l.

Predmet najmu

Prenajimatel je vy lucnym vlastnikom byvtového domu s beznvm Standardom &is! na sidlisku v
Turnt nad Bodvou. ktory je na Katastralnom drade + Kodicach, Sprava kateoira Kosiee 1.
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva ¢ 862, pre katastralne uzemie obee
Tuma nad Bodvou

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutveh oute zn prenechdva najomeovy do uzivania | izbovy
byt ¢. 3 nachadzajuci sa v bytovom dome ¢isle (daley Ten byvtry na 1 poschodi na sidlisku v

Tumnt nad Bodvou. Denvicao< wiomcy tvort

Ucastnici zmluyy bert na vedomie. e prenalimany byt bol vyvstavany « prostriedkoy $tatne) dotacie
a prew sa pri jeho prendime ¢ inom nakladani s nim postupuje podla Zmiuvy ¢ 893-320-2002 o
poskytuti dotacie na vystavbu najomnvch byitov bezného Standardu zo dna 10102002 (na
Upecaom urade v Turni nad Bodvou ¢ sp. 2727 2002) uzatvorene] medzi Ministerstyom vvstavby a
regionalneho rozvoia Nlovenshe] repukhihy a obeou. ktorda bola uzatvorena v sulade s Vvnosom

Ministerstva vistavby a regionalneho rozvoja SR 7 23 12.2004 &islo V-172004 o poskvtovani dotacii
na rozvo) byvania
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Opis bytu a prislusenso

Byt e vykurovany dialkovo a pozostava z | abvine) miestosti. kuchyvoe. predsiens. aure e & W
PrisluSenstvom byviu je pivnica. nachadzajica sa v suteréne domu Je uzivania schupne oo g
vymera podlahover plochy byt jo 3903 m". ztwho podlahovi plocha jednothvson onomnih
miestnosti je 19 m”a celkova podlahova plocha vedtajdich miestnosu byvtu je 203 m”

Vvbavenim a zanademim byvitu jer kuchiynska iinka. plbvnovy sporak. digestor. vatavans s
obkladacky, vana umvvadlo. WC.

Byt je uzivaniaschopny vvmalovany o vsehy predmety a zanadenia. nachadsaiuce sa v ovie s
funkéne, .
L

Doba najmu
Najom bytu sa uzatvara na dobu 3 rokovod 12012 Jdo 31102015,
Najonuih o orma prove g opghovand gearelie Aniiyy eong et e e Jdaedvzan
postienok cedeny el v pominei sobine g vahone OO 450 DT 0 dnlaciaen sl
POV 0 moi P e odhe ¢ 45 S
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Najomné a ahrada za plnenia poskytované s uzivanim by tu

Najomea e povinny platt prenanmatelovi najomné 4 vhradu za plnenma poskytovane s uzivamm
byiu Najomne za uzivanic byvtu je 3088 € mesaéne (1stina — urokyv )

Spravou byviového don na zaklade mandamep zmluvy uzatvorene] meds Obcou Turna
nad Bodvou a spolodnostou spravemt soro. Kosice poverena firma Spravobyt sro. Kofice

Na uhradu plnent poskyvtovansch s uwbvamum byviu je najomea povinny platit Spravobyt s
spraveovi mesaéné preddavky. Viske mesadnych preddavkov na plnemia poskviované s uzivanum
byviu ¢dale] len _preddavky na plnenia” 1 urél najomcosi spravea Spravobvt sro. vzdy na kazdy
kalendarny rok « sovislost od skerocnomeh morent Vv raho 201D 0 adiomer pnovinny pland

R Tortragva, g e eyaeps bod i n vy, T R YL T LI S k0 IR ATy

SPTHR OO T THOSEONe TRAG Iy i piretie - pod T O namennn preddin ke i placni spoene s
TN BT spraaey Novvobyc e aere o nenddelite e sudaston teie sy Preorek
S e sk mesaenven areddov ik noenemen g spogend s o oo Ktore Goeues Jdooviasieaed

rule rporie o

Najomne spolu s preddavkami na pinenia 1¢ najomea povinny platit’ mesadéne vopred. a to do 20.
dna predoslého mesiaca na podte ces inkasne stredisko.

AK najomca neuhradi najomné  apreddavky na plnemia riadne avéas je povinay  zaplatit
prenapmatelovi poplatok z omeskania vo v vike usianovene| pravovm predpisom.

Prenapimatel e opravneny jednostranne zmenit’ vviku najomného, ak sa ozmenia conos e predpiss
alebo ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi. ktore tvoria sanadenic a v bhaverie oans o
plati g} v pripade vymeny doterajdicho zariadenia a vvbavenia bytu za nové. Oznamenic o zmene

vysky najmu doru¢i do viastnych rdk najomcom.

Prenajimatel j¢ v priebehu kalendameho roka opravneny jednostranne zmenit vviku mesaénveh
preddavkoy na plnemia. ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovyeh predpisov) alebo ak
sd zment rozsah alebo kvalna poskytovanveh pinent alebo ak sa zmenta skutodénost rozhodujuce pre
urCenie ich vviky (napr. zmena poctu 0séb byvvajtcich v byvte). Ozndmenie o zmene preddavkoyv na
plnenia spajenc s nagmoem bytoy doruct do viastnyveh rak ndgjomeom.

Ak natlanu skutodnosu uvedene v odseku a7 je prenajimatel opravneny zmenit vvdku najomncho
alebo vosku mesainyeh preddavhoy na pinenia od 1 dna nasleduiiceho kalendarneho mesiaca.
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Prengpimarel’ je povinny vikonat vudtovanic racoe] uhrady va pinenia poskytované s uzivanim byiu
do 30 dni od zistemia skutoényeh naklados vynalozenveh na poskvinuid ploenia v predehadzaiucom
kalendarnom roku.

Nedoplodky alebo preplatky vvplyvajuce 7 vviadtovanmia su sptatne do 10 dni odo dna dorucenia
viuCtovania najomeovi. Zmluvng strana. klora Ie v omeskant s platbou vyplyvajueou 7 vviadtovania

Je povinpa zaplatit’ druhei zmiuvne] strane poplatoh z omegkania vo viskhe ustanovene; pravnvm

predpisom.

V.

Prava a povinnosti z najmu

Prenanmatel” sa zavizuje odovzdar najomeovt byt vstave spasobilom na riadne uzivame
a zabezpedit mu plny @ nerudeny vvkon pray spotenveh s uzivanim hyvtu. Zmluvng strany spisu
o odovzdani bytu zapisnicu. v Ktorey sa opide najmi stav bviu v ¢ase teho odevzdania najomeon s,
Sucastou zapisu je totodokumentacia o stave v case preberania.

Najonca ma popri prave usivat vt ay pravo uzival spolocne priestory o zariadenta bytu. ako qj
pozZivat plnenia. ktorvch poskytovanie ¢ Spojene s uzivanim byiy,

NAjomed j¢ povinny uzivar byt spolotné priestory a zariadenia byt riadne a riadne pozivat plnenia.
ktorych poskyiovanie je spojene s uzivanim bytu. Pri v vkone svajich prasy je naiomuea povinny dbat’
aby sa v byte vyivorilo prostredie zabezpecujlcee ostatnym najomceom vyRon ch prav. Najomea je
povinny dodriiaval bytovy poriadok.

Nagjomea jo povinny zabezpecit’ vvkonanie drobnyeh Oprav v byte. staral’ sa o beznu udrzbu by iy
a hradit naklady s tym spojené.

AR 2 ndjomea nepostara o véasne vykonanie drobnveh oprav ao besni adribu hviw. ma
prenaiimate!’ pravo tak urobir po predehadzajiucom upozorneni najomeu na svoje naklady sam
a pozadovat od neho nahradu.

Najomea e povinny bez sbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v bvie.
kiore znasa prenajimate!. a umosnit ich vykonanic: inak zodpoveda sa skodu. ktora nespinenim tejte
poOvINnost vznikla.

AR prenajimatel nesplni SVOJU povinnost” odstranit’ zévady braniace riadnemu uzivaniu hveu. aieha
ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt ohirozeny. ma najomea prave po predchadzajucom
Marnom upozorneni prengpimatela zavady odstranit v nevvhnuine] micre a pozadovat’ od neha
nahradu déelne vy nalozenveh nakladoy,

Ndjomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia. ktoré sposobil v byvte sam alebo 1, ktori < nimi
byvaii. Ak sa ak nestane. ma prenaiimatel” po predchadzajucom UPOZOMen najomeu zavady
a poskodenia odstranit 4 pozados at’ od najomeu nahradu.

Najomea nesmie vvkonat stavebnd upravy ani ing podstatnn vimenu v byvle bez pisomného sihlasu
prenafimatela. a to ani na svore nakfady.

Najomes nesmie dar byt do podndimu hez prsomneho sthlasu prenajimatela.

- Ndjomea je povinny do jedneho mesiacy oznamit prenarimatclovi zmenu skutocnost rozhadujucich

pre urCente  vviky mesaénvch preddavkos  na  plnenia POSKMIOVANS  § uzivanim bviu a 1o
predovictkym pocet asdb v bvte.

S Ngjomea e povinny  pocas dobv ndimu umoznit kedvkolvek vstup do najomnveh  bytov

camesinancom  Ministerstva vystavby - arepiondlneho rozvera SR zamestancom Krajskeho
stavebncho aradu. zamestnancom ohcee 4 Invm Kontrolnvm organom s cielom vvkonu kontroly
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Skondeni¢ ndjmu

1. Najom bytu sa skonci uplynutim doby. na ktord bol dojednany,

2. Pred uplynutim dobyv. na ktort bol dojednany sa najom byvtu modze skonéit pisomnou dohodou
prenajimateia a ndomed alebo pisomnou vepoved ou. Vvposedat najom mézu obe zmiuvnd strans

1o Najomea moze vvpovedat naiom byt bez udama dovodu,

4. Prenajimatel mdze ngjom bviu vipovedar ien 2 dovodov ustanoserveh v § 71T Obéianskeho
zakonnika.

> Ak bola dana pisomma vipoved. skonc¢i sa najom byviu uplvnutim vwpovedne] lehoty. Vipovedna
lehota Je tr1 mesiace a cac¢ina plynut prvvm daom mesiaca nasledujiceho po mestact. v ktorom bola
najomeovt dorucena vypoved. Na doruéovanie pisomne] vypovede naimu byvilu sa primeranc pouziju
ustanovenia osobitneho predpisu (& 46 Osopb Prengyimatel’ moze kedvkolvek odstapit od 7mlusy.
ak najomea naprick pisomne) vistrahe uziva prenajaty byt alebo ak trpr jeho wiivanie takvm
sposobom. ¢ prenajimatel ovi vanika Skoda. alebo ze mu hroz1 vnadénd skoda.

6. Najomea je povinny v den shoncenta najmu odovzdat prenanmatelovi uvolneny byt v stave. v akom

ho prevzal s pribliadnutim opotrebenic. aké e obvvkle pri riadnom w7ivani a udrzbe. inak zodpoveda

za 3hodu. ktora nespluoenim tejto povinnest prengjimatel’'ovi vznmikne. O odovzdan? byviu zmluvné

strany spisu zapisnicu. v ktore] sa opige najmi stav bvtu v Case jcho odoy zdania prenajimatelosi.

VI

Zaverednd ustanovenia
I Tate zmiuve mozno 7menit len pisommou dohodou oboch zmluvnveh stran: ustanovenis Slanku [V
ods. 6.7 a & tvm nie su dotknute.

= Vzrahy neupravene outo zmiuvou sa spravuia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

> mluva sa spravuge zimluvou & 893-320-2002 o poskviovani dotacie na vvstavbu ndjomnyceh byvtoy
bezncho Standardu zo dna 10.10.2002 uzatvorene] medzi Ministersts om vvstavby a regionalncho
rozvaja Slovenskel republiky a obcou a tiez
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4 Zmiuva sa vihotovuje v troch rovnopisoch. 7 ktorveh prenajimatel dostane dve vvhotovena
andjoica jedno vvhotovenie.

LA

Zmluvné strany vyvhlasuli. ze zmluvu watvorili po vzgjomne] dohode. jer obsahu rOZNCIl 8 na
znak suhlasu zmluvu podpisali.

Vo Turm nad Bodvou, dna 31.10.2012

prenajpmatel najemea



